Legende Flachenwidmungsplan
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Wohngebiete

Die Geschof¥flachenzahl darf nicht tGber 1 betragen.

Kerngebiete
Die Geschof¥flachenzahl darf nicht Uber 1 betragen.

mit der Zusatzbezeichnung "Forschung und Entwicklung":

Die Widmung Kerngebiete mit Zusatzbezeichnung
,Forschung und Entwicklung*“ darf ausschlieflich

folgende, in direktem Zusammenhang mit einem
Forschungsbetrieb stehende Nutzungen aufweisen:

« Labore,

Biiro- und Geschaftsraume,

Werkstatten,

offentliche Einrichtungen,

Gastronomie (z.B. Kantine),

Seminarbetriebe,

Wohnen (insb. studentisches Wohnen, Serviced Appartments)
Diese Nutzungen missen den Vorgaben des § 16 Abs. 1Z 2
NO ROG 2014 fiir Bauland-Kerngebiet entsprechen.
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Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung
mit Angabe der hochstzulassigen Geschof¥flachenzahl

mit der Zusatzbezeichnung "betreutes Wohnen":

Die Widmung Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung
mit Zusatzbezeichnung ,betreutes Wohnen* darf
ausschlieBlich folgende Nutzungen aufweisen:

* Betreutes Wohnen / Open End,

« Wohnen Personal,

* Gemeinschaftseinrichtungen,

« Tiefgarage zweigeschossig

Kerngebiet mit Zusatz "Handelseinrichtung"
Betriebsgebiete

Agrargebiete

Sondergebiete

AufschlieBungszone

Vorbehaltsflache

Hintausbereich

...-2WE| Baulandbeschrankung 2 WE = fiir 2 Wohneinheiten
3 WE = fir 3 Wohneinheiten
6 WE = fir 6 Wohneinheiten
12 WE = fiir 12 Wohneinheiten
20 WE = flr 20 Wohneinheiten
Grunland
GlIf Land- und Forstwirtschaft
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erhaltenswertes Gebaude im Griinland,
Nummerierung analog zur Geb-Liste

Erhaltenswertes Gebaude im Griinland mit Zusatzbezeichnung:

Fiir im 6rtl. Raumordnungsprogramm (FLWP) gem. § 20 Abs. 2 Zif. 4 NO ROG
gewidmete erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit der

Zusatzbezeichnung + gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

a) Die Grundrissflache darf bei einer bebauten Flache des urspriinglichen
Baubestandes von 65 m? oder weniger um héchstens 16 m? erweitert werden.
b) Bei einer bebauten Flache des urspriinglichen Baubestandes von mehr als 65 m?
ist eine bauliche Erweiterung bis zu einer Grundrissflache von héchstens

81 m? zulassig.

c) Bei einer bebauten Flache des urspriinglichen Baubestandes von 81 m? oder
darliber ist eine bauliche Erweiterung nicht mdglich.

d) Die bauliche Erweiterung des urspriinglichen Baubestandes um ein oder
mehrere Geschofe ist nicht zuldssig. Dies gilt auch fir zurlickgesetzte
Gescholle.

e) Die Geb&audehohe darf 8 m nicht tiberschreiten.

Fur im értl. Raumordnungsprogr. (FLWP) gemé&R § 20 Abs. 2 Zif. 4 NO ROG
gewidmete erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit der
Zusatzbezeichnung * gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

a) Die Bebauungsdichte und Bebauungshdhe entspricht dem Bestand

b) Bei Adaptierungen zum Zwecke gebaudeinfrastruktureller
Verbesserungen (z.B. WC, Bad, Heizung, Stiege etc.) ist einmalig

eine Erweiterung um bis zu 10% der bestehenden bebauten Flache
zulassig, wenn diese Einrichtungen nicht im derzeitigen Bestand
untergebracht werden kénnen.

Fur im 6rtl. Raumordnungsprogr. (FLWP) gemé&R § 20 Abs. 2 Zif. 4 NO ROG
gewidmete erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit der Zusatzbezeichnung **
gelten folgende Bestimmungen:

Nutzung: Freizeitwohnen

Kubatur: maximal zulassige Kubatur von 180 m*® sowie maximal

zulassige Gebaudehdhe von 6 m, ausgenommen Hauptgebaude, deren bewilligter
Bestand die festgelegten Grenzen Uberschreitet. In diesem Fall besteht keine
Méglichkeit fiir den weiteren Ausbau des Bestandes.

Nebengebéaude: Verbot von Nebengeb&uden

Fir im értl. Raumordnungsprogr. (FLWP) geméaR § 20 Abs. 2 Zif. 4 NO

ROG gewidmete erhaltenswerte Gebaude im Grinland mit der

Zusatzbezeichnung ° gelten folgende Bebauungsbestimmungen:

a) Die Bestimmungen a) bis e) fiir erhaltenswerte Geb&ude im Griinland mit der
Zusatzbezeichnung +

b) Wohnnutzung ist in diesem Gebaude nur in Verbindung mit der Ausiibung des
Buschenschankes im Sinne des NO Buschenschankgesetzes oder eines als
Heurigen gefiihrten Gastgewerbebetriebes im Sinne der Gewerbeordnung zuldssig.

Grungurtel mit Funktionsfestlegung und ev. Angabe der Breite in m
(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schrag)

land- und forstwirtschaftliche
Hofstellen

Wasserflachen

Freihalteflachen

Schutzhauser

Materialgewinnungsstatten mit Festlegung der Folgewidmungsart
und allfalligem Abbau- und Deponieabschnitt

Gartnereien
Kleingarten
Sportstatten
Spielplatze
Campingplatze

Friedhofe

Abfallbehandlungsanlagen mit Zusatz hinsichtlich Deponiegut oder
Art der Vewertung sowie allfalligem Abbau- und Deponieabschnitt

Parkanlagen

Gd Aushubdeponien mit allfalligem Abbau- und Deponieabschnitt
Glp Lagerplatze
Go Odland/Okoflache
GIf-OF | Offenlandflachen gem. § 20 Abs. 8 NO ROG
Verkehrsflachen
Vo Offentliche Verkehrsflachen, allfallig mit spezieller Verwendung
Vp Private Verkehrsflachen, allfallig mit spezieller Verwendung

Widmungen in mehreren Ebenen

BK
BK-G

BKN
BKN-G

BW
Radweg

Vo
Gwf

Widmungen in mehreren Ebenen mit Baulandwidmung

Die Widmung Bauland-Kerngebiet bzw. Bauland-Kerngebiet fiir nach-
haltige Bebauung mit Zusatzbezeichnung "G" (dabei handelt es sich um
die ErdgeschoRzone) darf ausschlief3lich folgende Nutzungen aufweisen:
* Gaststatten

+ Biro- und Geschaftsraume,

Versammlungs- und Vergnugungsstatten,

Werkstatten

Raumlichkeiten fur kulturelle oder soziale Zwecke

offentliche Einrichtungen

Diese Nutzungen miissen den Vorgaben des § 16 Abs. 1 Z 2

NO ROG 2014 fiir Bauland-Kerngebiet entsprechen. Wohnen ist

mit Ausnahme von erforderlichen Hauseingéngen, Garagentoren

bzw. Ein- & Ausfahrten und Zugangen zu Millrdumen in dieser
Widmung nicht zulassig.

Widmungen in mehreren Ebenen mit Baulandwidmung

Widmungen in mehreren Ebenen ohne Baulandwidmung
(Darstellung der oben liegenden Widmungsart)

(1) Grenze zwischen den Widmungen auf Héhe 230,60 m G.A. +/- 0,5 m
(2) Grenze zwischen den Widmungen auf Héhe 178,9 m G.A.

Kenntlichmachungen

Wald

gem. DKM, Stand: August 2019
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Schienenverkehrs-
larmzone-geplant

Bauverbotsbereich

Feuerbereich

Geféahrdungsbereich

Wald, auf Griinland Land- und Forstwirtschaft

Wald, auf anderen Widmungsflachen

Bannwald, auf Griinland Land- und Forstwirtschaft

Bannwald, auf anderen Widmungsflachen

Schutzwald, auf Grinland Land- und Forstwirtschaft

Schutzwald, auf anderen Widmungsflachen

Wasserbehalter
Quelle: Stadtgemeinde Klosterneuburg, Aktualisierung vom 20.11.2019

Hochbehalter

Pumpwerk

Parkplatz

Tankstelle

Gasstation, Schieberhduschen

Schaltstation

Transformator

Elektrische Freileitung, mit Angabe der Spannung
Oberirdische Leitung, mit Signatur der Art der Leitung
Unterirdische Leitung, mit Signatur der Art der Leitung

Elektrizitatswerk, Umspannwerk, Fernheizwerk

Klaranlage

LandesstralRe B mit Nummerbezeichnung

Geplante Landesstrasse B

LandesstralRe L mit Nummerbezeichnung

Geplante Landesstrasse L

Offentliche Eisenbahn

Schienenverkehrslarmzone mit Angabe des dBA-Wertes
Schienenverkehrslarmzone mit Angabe des dBA-Wertes
nach Installation der Larmschutzmafnahmen
Eisenbahn 12m Bauverbotsbereich

Eisenbahn 50m Feuerbereich

Eisenbahn 25m Gefahrdungsbereich

Gemeindeamt
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Offentliches Gebaude

Baulichkeit unter Denkmalschutz
Aktualisierung vom 31.03.2021

Schiefplatz

Pfeil fir flieBendes Gewasser

Europaschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Naturpark

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal, mit allfalliger Umrandung
des mitgeschutzten Bereiches
Aktualisierung vom 06.02.2019

Bodendenkmal
Aktualisierung vom 28.03.2018

Brunnenschutzgebiet

Quellschutzgebiet
Retentionsgebiet

Uberflutungsgebiet

Rutschgefahrdete Flache

Altlast
Verdachtsflachen
Wildbach rote Gefahrenzone

Wildbach gelbe Gefahrenzone

Zentrumszone

Grenzen
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Katastralgemeindegrenze (mit Angabe
der angrenzenden Katastralgemeinden)

Gemeindegrenze (mit Angabe der
angrenzenden Gemeinden)

Bezirksgrenze
Landesgrenze
Staatsgrenze

Baulandumgrenzung

AufschlieBungszone BW-2WE-A3 (Anton-Schurz-Gasse)
» Ein gemeinsamer Abteilungsvorschlag ist erforderlich fiir die BW-2WE-A3 in Weidling, ersichtlich auf Blatt 78/4.

AufschlieBungszone BW-2WE-A4 (Rotkreuzgasse)
» Die gesamte AufschlieBung muss finanziell gesichert sein fir die BW-2WE-A4 in Gugging auf Blatt 51/3.

AufschlieBungszone BW-2WE-A10 (Rolandsberggasse/Elisabethgasse)
» Die gesamte AufschlieBung muss finanziell gesichert sein fir die BW-2WE-A10 in Klosterneuburg auf Blatt 71/2.

AufschlieBungszone BS -Weinbauschule-A13, BK-A14, BK-A15
(Weidlinger StralBe / Leopold Weinmayer-Straf3e)

Freigabebedingungen flr AufschlieBungszonen gem. Verordnungstext zum Flachenwidmungsplan

AufschlieBungskonzept, das die funktionsgerechte Verkehrserschlieung tber die Weidlinger Strale (L116) sicherstellt, den
Kreuzungsbereich mit der Anton Bruckner Gasse entlastet und keine Verlagerung des Verkehrs in die Gartnergasse bewirkt.
Positive Begutachtung des AufschlieRungskonzeptes durch ein befugtes Verkehrsplanungsbdro,

Umsetzung des AufschlieBungskonzepts im Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplan

Sicherstellung der Ausfiihrung einer ordnungsgeméaRen VerkehrserschlieBung

AufschlieBungszone BS -Bildungscampus-A13 (Pionierviertel)

AufschlieBungszone BS-Wirtschaftshof und 6ff. Einrichtungen-A14 (Pionierviertel)
» Durchflihrung eines kompetitiven Verfahrens unter Beteiligung der Stadtgemeinde Klosterneuburg
+ Sicherstellung der Umsetzung des Ergebnisses zumindest durch Erstellung eines Teilbebauungsplans

Vorlage eines mit der Stadtgemeinde akkordierten Bebauungskonzepts

Erstellung eines Teilbebauungsplans

Aufschlieungskonzept, das die funktionsgerechte VerkehrserschlieBung sicherstellt
Positive Begutachtung des AufschlieBungskonzeptes durch ein befugtes Verkehrsplanungsbiro
Umsetzung des AufschlieBungskonzepts im Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplan
Sicherstellung der Ausfiihrung einer ordnungsgeméaRen VerkehrserschlieBung

Legende Bebauungsplan

Bebauungsdaten
20X Bebauungsdichte oder Geschol¥flachenzahl (GeschoRflachenzahl mit vorangestelltem "G")
Bebauungsweise
Bauklasse oder maximale Gebaudehdhe
zu Bebauungsdichte oder GeschoBflachenzahl

Bebauungsdichte "0.00": siehe Bebauungsvorschriften

zu Bauklasse oder maximale Gebdudehdhe

Gebaudehdhe mit ™": es darf Uber die angegebene Hohe nicht hinausgebaut werden, kein
.) Dach

.) Zurlickgesetztes Geschof}

.) Dachaufbau

.) Turm

.) Giebelfront

Gebaudehdhe "5,7": Gebaude dirfen mit einer max. Gebaudehdhe 5,00m hangseitig und 7,00m talseitig errichtet werden.
Gebaudehdhe "11/8": Gebaude diirfen mit einer max. Gebaudehdhe 11,00m nordseitig und 8,00m silidseitig errichtet werden.

Gebéudehéhe mit "*": Uber die angegebene Gebaudehdhe darf ein GeschoR mit einer maximalen Héhe von 5 m zur Unterbringung haustechnischer Anlagen

errichtet werden. Ausgehend von der oberen Begrenzung der Gebaudefront ist fiir entsprechende GeschoRe ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad zu beriicksichtigen.

Gebéaudehdhe mit "°": Uber die angegebene Gebaudehéhe darf ein GescholR mit einer maximalen Héhe von 5 m zur Unterbringung haustechnischer und
gebaudeinfrastruktureller (z.B. WC, Stiegen etc.) Anlagen sowie Beschattungselemente errichtet werden. Die Gesamtflache der Bauwerke darf 20 % der
Grundrissflache des darunterliegenden Geschofes nicht Giberschreiten. Auerdem dirfen tber die angegebene Gebaudehdhe

architektonische Akzente (z.B. Luftrdume, Belichtungselemente, Blendgiebel) ragen, sofern sie kein eigenes Geschof? bilden und die Gesamtflache
dieser Bauwerksteile 15 % der Grundrissflache des darunterliegenden Geschol3es nicht tiberschreiten.

Festlegung der Hohe der Hauptgeb&ude gem. § 31 Abs. 7 NO ROG 2014:
1I": Giber 5,0 m bis 10,0 m
112 Uber 5,0 m bis 11,5 m
1I3: Differenzierung nach Schauseiten (Himmelsrichtungen):
NO: Uber 5,0 m bis 15,0 m
SO: iber 5,0 m bis 10,0 m
SW: liber 5,0 m bis 10,6 m
NW: tber 5,0 m bis 12,7 m

Bauklasse mit Zusatz "U.n.z.": Im gekennzeichneten Bereich der Widmung Bauland-Betriebsgebiet ist das Unterschreiten der festgelegten Bebauungshéhe
gemal § 53 a Abs. 7 NO BO 2014 nicht zulassig.

Bauklasse bzw. maximale Geb&udehdhe mit Zusatz "™*": Die MindestgeschoRhdhe fiir das Erdgeschof’ hat 3,5 m,

ausgehend vom jeweiligen Bezugsniveau des angrenzenden &ffentlichen StraRenguts, zu betragen.

Fir denkmalgeschitzte Objekte und Objekte in Schutzzonen, fiir die ein Abbruchverbot gilt, darf davon zur Erhaltung der vorhandenen Struktur,
auf Grundlage des bewilligten Baubestands, abgewichen werden.

—O0 Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen Bebauungsbestimmungen
Fluchtlinien
— —X- — - Baufluchtlinie
T Absolute Baufluchtlinie
' VAN | bei Bedarf mit Angabe der Tiefe des Planungsbereiches

StrafRenfluchtlinie (mit Natur Ubereinstimmend)
StraRenfluchtlinie
Baufluchtlinie mit Anbaupflicht

StralRenfluchtlinie mit Anbaupflicht

See)
® 8 Altortgebiet
o0
PRGN
© 2} Ortsbildzonen
RS
D
T Schutzzone
‘ ® ‘ Freiflachen

Freiflachen mit Gestaltungsnummer 1-6
1. Stadtische Grlnverbindung
2. Zusammenhangende Gartenzonen
3. Gewasserbegleitende Griinstrukturen

4. Waldrandstreifen
5. Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur
6. Gelandekanten und Steilhdnge

FulRgéngerzone

KFZ-Abstellanlage
Verbot von KFZ-Abstellanlagen

Wohnstrale

Briicke, Steg

Arkade
Stiege

Wohnweg Mittellinie

Offentlicher Weg ohne AufschlieRungsfunktion

Gebot von Einfriedungen
Verbot von Einfriedungen

Ausfahrtsverbot an der StrafRenfluchtlinie

Anfang und Ende des Ausfahrtverbots an der StralRenfluchtlinie

Punktformige Hinweise

Besondere Bestimmungen
A Anbaupflicht Dreieck einseitig
p < Anbaupflicht Dreieck beidseitig

Sonstige Inhalte

X+10.90 Niveau iiber Verkehrsflache

b Aufhebung des hinteren Bauwichs

e — Verbot von Nebengebauden und von Anlagen,

% deren Verwendung der von Gebauden gleicht
LI

228,36 m U.A.
1 1 1

' i BN1
L 1 1

BN2 Fur die vom Bezugsniveau betroffenen Teilbereiche der Grundstiicke Nr. 1402/6, 1402/7, 1402/8, 1402/9
und 1405/7, KG Kierling wird das Bezugsniveau entsprechend dem von der Stadtgemeinde Klosterneuburg,
GA IV/2 - Stadtplanung verfassten Plan Bezugsniveau BN2, KG Kierling Hauptstrale, Grundriss 1:500,
Schnitt 1:200 vom 22.10.2020, welcher einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung bildet, festgelegt.

Bezugsniveau mit Angabe der herzustellenden Héhenlage

Fir die Grundstiicke Nr. 1518/2, 1518/3, 1518/4, 1518/5 sowie 1518/6 in der KG Kierling

wird das Bezugsniveau entsprechend dem vom Ziviltechnikerbiiro Vermessung Schmid ZT-GmbH,
InkustraRe 1-7, 3400 Klosterneuburg verfassten Plan Bezugsniveau Reihergraben, M 1:200, ON10-10D,
GZ 43173 vom 19.06.2019, welcher einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung bildet,

festgelegt. Es gilt hierfir das Gebot zur verpflichtenden Herstellung des Bezugsniveaus.

BN3 Fur die vom Bezugsniveau betroffenen Teilbereiche der Grundstiicke Nr. 288/1 und 288/21, KG Gugging wird
das Bezugsniveau entsprechend dem von der Stadtgemeinde Klosterneuburg,
GA IV/2 - Stadtplanung verfassten Plan Bezugsniveau BN3, KG Gugging IST AUSTRIA, Grundriss 1:500,
Schnitt 1:250 vom 21.03.2022, welcher einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung bildet, festgelegt.

BN4 Fur die vom Bezugsniveau betroffenen Teilbereiche des Grundstiicks Nr. 562/17, KG Kritzendorf wird das
Bezugsniveau entsprechend dem von der Stadtgemeinde Klosterneuburg, GA IV/2 - Stadtplanung verfassten
Plan Bezugsniveau BN4, KG Kritzendorf - Hauptstrae 129, Grundriss 1:500, Schnitte 1:250 vom 06.09.2023,
welcher einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung bildet, festgelegt.

Flachige Hinweise

Geltungsbereich ,naturgefahrenangepasste Bebauung*

Im Zuge der Antragstellung um eine Baubewilligung bei Vorhaben gem. § 14 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 20/2022
bzw. im Zuge der schriftlichen Anzeige bei Vorhaben gem. § 15 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 20/2022 ist die Abgabe
von allfélligen Unterlagen gem. § 19 Abs. 3 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 20/2022 hinsichtlich Naturgefahren

mit der Baubehdrde abzustimmen.
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STAND: Anderung des Planstands
GZ: 23-06-04/BBPL/301-02/2023,
am 29.02.2024

Plangrundlage: DKM 01 / 2024

MASSSTAB: 1:1.000

PLANVERFASSER
M | KNOLLCONSULT
UMWELTPLANUNG ZT GmbH

1020 Wien, Obere DonaustraBe 59
+43 1 2166091 | office@knollconsult.at

www.knollconsult.at I N

Erlauterungen zur Schwarz/Rot-Darstellung:

XK — —

Bebauungsplan

Die Schwarz-Weil-Darstellung des Bebauungsplanes umfasst die Anderungen zum Bebauungsplan in
Rotdarstellung. Die Anderungen zum &rtlichen Raumordnungsprogramm sind in einem anderen Rotton

ebenfalls dargestellt.

Vor der gegenstandlichen Anderung sind dadurch 37 Planblétter betroffen, die in der Blattschnittiibersicht

rot umrandet sind.

OFFENTLICHE AUFLAGE

§ 33 NO ROG 2014

RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
§ 33 NO ROG 2014

RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

GENEHMIGUNG DURCH DIE NO
LANDESREGIERUNG

§ 33 NO ROG 2014

KUNDMACHUNG

§ 33 NO ROG 2014

RUNDSIEGEL BURGERMEISTER

PLANVERFASSER:




